Arsredovisning for

Brf Ekoxen

769604-8953

Rakenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31

Innehallsférteckning:

Fdrvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

2-10
11
12-13
14
15-17
17

Sid11]17



Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Ekoxen (769604-8953) far harmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2014 (2014-01-01 - 2014-12-31), vilket &r féreningens trettonde hela
verksamhetsar.

Féregaende ar inom parentes, om inget annat anges.

1 Foreningsinformation

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 24 oktober 2001, och &r en &kta bostadsrattsférening.
Fastigheterna Ekhagen 2-5 férvarvades av Alecta Pensionsférsakring den 15 november 2001.
Képeskillingen var 56 000 000 kr.

Gallande stadgar och ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1999-10-05, vilka inte &r
férandrade sedan dess.

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna: Ekhagen 2-5, Stockholms kommun.
(en sammanh&ngande byggnad)

Vid overlatelser debiterar féreningen képaren en éverlatelseavgift om 2,5 % av gallande
basbelopp. Vid pantsattning debiteras en pantséttingsavgift om 1,0 % péa géllande basbelopp.

1.1 Verksamhetsberattelse
Ordinarie foreningsstamma holls 21 maj i Ekhagsstugan.

Styrelsen har haft 11 (13) stycken protokollférda styrelseméten under verksamhetsaret.

Styrelsen har under aret fortsatt anlitat fastighetskonsulten Leif Abom, som varit styrelsen
behjélplig med den I6pande driften och underhallet av fastigheten.

Vdsentliga hdndelser under dret dr

Tva staddagar, hést och var.

Internt arbete fér battre ekonomisk dversikt for bland annat flerarsanalyser.
Pabdrjat byte av belysning i trappuppgangarna, Ekhagsvégen 4
Fdrsaljning av en hyreslagenhet.

Kommersiella lokaler
Fem av féreningens sex lokaler och lager var uthyrda vid arsskiftet och hade féljande
hyresgaster:

Polyamp AB

Salong Zilola

Rasmusons Matbyra AB
Sun Off (hyr ut i andra hand)
Moneypenny AB
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Féreningens storsta lokal, ar sedan februari 2015 uthyrd till The Denim Grocery AB, varvid full
beldggning uppnatts.

1.2 Sammansattning av styrelse mm
Styrelsen &r ansvarsférsakrad i Lansfoérsékringar.

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstdmma, den 21 maj 2014

Ordinare Roll Suppleanter
Niklas Engdahl Ordférande Marianne Astrém
Ebba Barrett Bandh Kassor Anders Bjork
Rickard Ek Sekreterare

Charlotta Linse Ledamot

Styrelsen frdn ordinarie féreningsstdmma, konstitutionerande méte 10 juni 2014

Ordinare Roll Suppleanter
Rickard Uddenberg Ordférande Brigitta Kahlstrém
Simon Hohn Kassor Olle Hégdahl
Niklas Engdahl Sekreterare
Marianne Astrém Ledamot
Roger Andersson Ledamot

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas av tva i férening av ledaméterna

Valaberedning

| respektive uppgang finns:
Hugo Teh Ahlén

Inger Ericsson

Charlotta Linse

Jonas Olsson

Revisor
Christer Séderlind
Backlund & Partners Revision KB

Ekonomisk forvaltning

Nadja Svanback
Brain Accounting AB

1.3 Overlatelser och upplatelser

Under aret har 9 éverlatelser (4) skett, samt 1 upplatelse (0) dar en hyresratt 6vergatt till
bostadsréatt.
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2 Fastigheten

Fastigheterna bestar av ett flerbostadshus med kéllare och tre vaningsplan lagenheter, delvis
aven med lokaler i markplan. Byggnaden ar ursprungligen uppférd ar 1935 — 1937 och bestar
av 54 lagenheter, 6 lokaler med tillhérande garage och lager, samt 5 garageplatser.

Momsregistrerad
Féreningens lokaler &r frivilligt momsregistrerad, vilket innebér att vara kommersiella lokaler
momspliktiga.

K-madrkt

Omradet Ekhagen och darmed aven byggnaden ar K-markt med klassningen gron, vilket att
innebar citat: “Fastighet med bebyggelse som &r sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorik,
miljdmassig eller konstnarlig synpunkt.”. Detta innebar framst att féréndringar pa huskroppen ar
begransade.

Skick, planerade atgdrder mm
Styrelsen bedémer att fastigheten, med de 6ver aren genomférda atgarderna, &r i bra skick.
Inplanerade underhallsarbeten fér 2015 &r:
e Planteringar och underhall av utemiljon pa baksidan, som féreningen disponerar av
kommunen.
Successivt byte av belysningen i trapphusen.
Uppgradering av styr- och reglerssystem fér varmeanlaggningen.
En langsiktig underhallsplan.
Byte av cirkulationspump fér varmen. (Klar)

e © & o

Féljande ar redan genomférda under 2015:
e OVK-besiktning med godként resultat, dock med atgardspunkter pa enskilda lagenheter.
e Besiktning av oljetank med godkant resultat.

2.2 Siffror, lagenhetsfordelning, ytor mm
Total fastighetsyta ar ca 3527 kvm, varav boyta &r ca 2988 kvm och lokaler 539 kvm.

Fordelningen av lokaler och dess ytor

Hyresratter 6st (10%) 306 kvm (9%)
Bostadsratter 48 st (80%) 2682 kvm (76%)
delsumma 54 st 2 988 kvm
Lokaler 6st (10%) 539 kvm (15%)
Summa 60 st (100%) 3537 kvm (100%)
Férdelningen av ldgenheter och dess ytor
Ettor 22 st (41%) 705 kvm (25%)
Tvéor 17 st (31%) 1 065 kvm (36%)
Treor 13 st (24%) 1042 kvm (35%)
Fyror 2 st (4%) 176 kvm (6%)
Summa 54 st (100%) 2 988 kvm (100%)
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2.3 Teknisk status mm

En enklare underhallsplan fran 2012 finns fér 5 ar framdver. Den behdver utvecklas fér att ge
battre vagledning om fastighetens tekniska status.

2.3 Tidigare vasentliga handelser

Indragning av fiberbredband (2012/2013)
Stamspolning (2012)

Ommalning av yttertak (2011)

Ommalning av balkonger och fénster (framsidan/baksidan) (2007/2008)
Dranering av baksidan av huset (2008)

Dranering av framsidan pa 4:ans huskropp (2007)
Nya maskiner i 6:ans tvattstuga (2007)
Installation bergvarme (2005)

Stamspolning (2004)

Nya maskiner i 10:ans tvattstuga (2003)

Ny plat pa yttertaken (1992)

Omputsning fasad (1992)

Renovering balkonger och fénster (1992)

Nya vatten- och avloppsstammar (1992)

Nya el och elstammar (1992)

3 Ekonomi

Kostnaderna for reparation och underhall har under aret legat pa en relativt lag niva da inga
stérre investeringar har gjorts, kr 243 883 kr (502 981 kr).

Taxeringsvédrde mm
Taxeringsvardet pa fastigheten fér 2014 ar 74 306 000 kr, varav mark 32 848 000 kr och
byggnad 41 458 000 kr.

3.1 Forenklad fordelning intakter och kostnader

Intékter

2014 2013
Arsavgifter 1608 TKR 57% 1594 TKR 57%
Lokaler ! 547 TKR 20% 561 TKR  20%
Hyresintakter 465 TKR 17% 553 TKR  20%
Bredband 132 TKR 5% 96 TKR 3%
Garage 50 TKR 2% 50 TKR 2%

' Hyresintakter for lokaler bAde momspliktiga och icke, samt fastighetsskatt.
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Kostnader

2014 2013
Driftkostnader 951 TKR 45% 1208 TKR 54%
- varav olja 206 TKR 10% (22%) 563 TKR  25% (46%)
- varav bergvédrmeel 176 TKR 8% (19%) 254 TKR  11% (21%)
- varav fastighetel 151 TKR 7% (16%) 0 TKR 0% (0%)
- varav fastighetskatt 118 TKR 6% (12%) 118 TKR 5% (10%)
Avskrivningar 508 TKR 24% 156 TKR 7%
Forvaltningskostnader 226 TKR 11% 217 TKR  10%
- varav ekon. férvalt.? 96 TKR 5% (43%) 99 TKR 5% (44%)
- varav arvoden 3 53 TKR 3% (24%) 51 TKR 2% (23%)
Fastighetsskotsel 182 TKR 9% 153TKR 7%
- varav stadning 83 TKR 4% (46%) 73 TRK 3% (48%)
- varav fastigh. skot. 62 TKR 3% (34%) 61 TKR 3% (40%)
Reparationer 166 TKR 8% 300 TKR 13%
Underhall 78 TKR 4% 203TKR 8%

Procentbeloppet ar andel av de totala kostnaderna.
Procentbeloppet inom paratens, ar andelen av respektive fetstilade kostnadspost.

3.2 Flerarsjamforelse / nyckeltal
Siffrorna ar kronor per kvadratmeter yta for bostadsrattslagenheter. Syftet &r att ge en
transparent bild av medlemsavgifternas risk och andel i de olika kostnaderna, och &r berdknade
pa nuvarande totala bostadsrattsytan om 2682 kvm. (Vilket &r nagot missvisande fér bl.a lanen
da det ingar amorteringar till féljd av férsaljningar av hyresratter i féreningen.)

Jamforelsetal (kr/kvm) 2014 2013 2012 2011 2010 2009
Lan 7532 8 688 8 725 8725 8 837 8 949

Rinta 225 270 276 284 240 242

Virme & El # 199 301 270 269 286 234

- varav olja 77 206 194 185 189 149

- varav fastighetsel ® 56 39 32 65 97 85

- varav bergvérmeel ¢ 66 56 44 19 0 0
Reparationer & Underhall N 188 95 210 78 106

2 Kameral férvaltning inkl extra debiteringar.
5 Styrelsearvoden, revisorsarvoden och social avgifter.
4 Pga varmesystemets uppbyggnad &r det svart att exakt sérskilja siffrorna.

5 P4 fastighetselen gar hissar, trapphus, tvéttstugor, elpatron fér tappvarmvatten 10kW, styr och regler till hela vérmesystemet,
pumpar etc.

6 Bergvdrmepumpen har egen elmatning sedan 2011, men har tidigare ingatt i fastighetselen.
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- varav reparationer 62 112 92 202 55 68
- varav underhall 29 76 3 9 23 38
Hyresintékter 7 380 418 410 390 380 378
Amorteringar 1230 37 0 112 112 112
3.3 Avtal med leverantorer
Bredband Ownit Bredband AB
Bergvarme/undercentral Enstar AB
Ekonomisk férvaltning Brain Accounting AB
Lagenhetsférteckning Brain Accounting AB

Fastighetsférvaltning
Fastighetsférsakring
Hissservice
Kabel-TV
Sophamtning
Stadning

Vatten

Tvéattstugor

3.4 Foreningens lan och rantekostner

Fastighetsférv. Konsult FF16K
Lansférsakringar Stockholm
Hiss- & Elteknik AB 8
ComHem AB

Trafikkontoret, avd avfall
Maries Puts & Stad AB
Stockholm Vatten

Entema AB

Foreningen har under aret gjort amorteringar om totalt 3 300 000 kr (100 000 kr). Detta har
foreningen kunnat tack vare att en tidigare hyresrétt upplatits som bostadsratt. Lanen har
dérmed minskat till 6 760 kr/kvm (7 798 kr/kvm) raknat pa bostadsrattsyta.

Rantekostnaderna minskade till 603 441 kr (723 534 kr)

Kostnaderna for lanen kommer att minska marginellt. Stora delar &r lasta pa langre tider. De
amorteringar som kan bli aktuella under 2015, kommer bara minska det lan som ar rérligt och
med lagst ranta, det vill séga det, som paverkar réntekostnaderna minst.

2014 2013 2012 2011 2010 2009
Snittranta % 3000% 3,105% 3,168% 3,266% 2712% 2,705%
Tot. lan MKR 20,2 23,3 23,4 23,4 23,7 240
Ridntekost TKR 604 724 740 763 643 649
7 Hyresintakter &r inkl. hyresratter, kommersiella lokaler och garage.
8 Fran och med 2015-04-01
9 Fran och med 2015-01-01
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Per 2014-12-31 hade féreningen féljande |an hos Swedbank Hypotek AB
Belopp kr Ranta Omsattningsdag

7 200 000 1,242% rérligt
6 000 000 2.990% 2016-03-24
7 000 000 3.420% 2018-04-25

3.5 Avskrivningar och avsattningar till yttre fond

Avskrivningar ar gjorda enligt ny redovisningsed per 2014. Féreningen har valt att redovisa
enligt de férenklade K2-reglerna med linjar avskrivning. Detta har medfért en hdjning, som
battre avspeglar relevant slitage och férbrukning.

Avskrivningsldngd
Anskaffningsar Avskrivningsldngd
Fastigheten -01 2001 100 ar (100 ar prog)
Bergvdarme -05 2005 25 ar (50 ar)
Drineringspump -07 2007 10 ar (10 ar)
Tvittstuga -07 2007 10 ar (10 ar)

Avsittning till yttre fond gérs med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

3.6 Kassalikviditet och soliditet

Kassalikviditeten, som beskriver betalningsférmagan pa kort sikt, utgérs av
omséttningstillgangar exklusive varulager i relation till kortfristiga skulder. Den 31 december
uppgick omsattningstillgangarna exklusive varulager till 1 420 116 kr (1 164 089 kr), medan de
kortfristiga skulderna uppgick till 605 661 kr (718 699 kr). Kassalikviditeten var darmed 2,34
(1,61), vilket innebar att foreningens férmaga att klara de kortsiktiga |6pande utbetalningarna &ar
mycket god. Ett vanligt riktmarke for kassalikviditeten ar 1.

2014 2013 2012 2011 2010 2009
Kassalikviditet 2,34 161 211 1,33 1,72 2,06
Soliditet  650% 59,9% 60,1% 59,8% 594% 592%

Soliditeten, som beskriver betalningsférmagan pa lang sikt, utgérs av det egna kapitalet (vara
insatser och upplételseavgifter, hur mycket pengar vi avsétter till reparationsfond, samt den
balanserade vinsten (var historiska samlade vinst eller forlust) i relation till det totala kapitalet
dar dven vara lan ingar. Den 31 december uppgick det samlade egna kapitalet till 38 694 151 kr
(35 867 051 kr), medan den totala kapitalet (dvs inkl. avs&ttningar och skulder) uppgick till 59
499 812 kr (59 885 750 kr). Soliditeten var darmed 65,0% (59,9%). Vilket innebar att
foreningens férmaga att langsiktigt klara sina underhall och reparationer &r klart godkénda. En
soliditet pa 100% eller dver innebér i praktiken skuldfri férening.

Bade soliditet och kassalikviditet har sin begransade nytta i en BRF, endast om dessa &r
extremt laga. Som alltid maste de sattas i relation till dvriga siffror och helheten. Men bada &r
bra, vilket &r en av flera nyckelfaktorer, som perkar pa varfor avgifterna bér kunna vara
oférandrade pa bade kort och lang sikt.

3.7 Resultat
Avrets resultat uppgick till 444 668 kr (-133 574 kr)
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3.8 Utsikter for kommande ar

Vidrmekostnaderna (el och bergvirmepumpen)

Vi férvantar oss férbattrad drift, framst da vi férséker stdmma av elférbrukningen manadsvis fran
Fortum, for att sékra att bada pumparna gar for full drift. Detta kommer géra att vi far den effekt
som bergvarmepumpen var avsedd att ge.

En ny cirkulationspump kommer ocksa medféra sankta elkostnader, tack vare byte till pump
med varvtalsreglering.

Réntekostnaderna

Vi kommer under 2015 amortera rejélt pa vara lan, men effekten kommer vara begransad pa
grund av den laga rantan pa det rérliga l1anet, samt att riksbankens rantekurva ° inte signalerar
nagra hoéjningar.

Kostnadsbesparingar

Vi har gjort ett arbete och samlat alla resultat- och balansrapporter fér en flerarsanalys. Detta
har gjort att vi kunnat hitta kostnader som vi &mnar se &éver, och hoppas kunna pressa sma och
lite stérre kostnader.

Underhdllsplan

Befintlig underhallsplan &r bara 5 ar och ej uppdaterad. En ny underhallsplan kommer att géras
under 2015.

3.9 Disposition av foreningen vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:

balanserat resultat -249 943 (-96 591)
arets resultat 311 027 (133 289)
Totalt 61 084 (-229 880)
disponeras for

avsattning till fond fér yttre underhall 222 918 (222 918)
lanspraktagande av yttre fond -77 877 (-202 855)
balanseras i ny rakning -83 957 (-249 943)
Totalt 61 084 (-229 880)

4 Om redovisningen

4.1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

9 Réantekurvan per 12 februari 2015, http://iwww.riksbank.se/sv/Penningpolitik/Prognoser-och-rantebeslut/Aktuell-prognos-for-
reporanta-inflation-och-BNP/
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4.2 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsndmnden har i fdrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr

Rdrelseintdkter m.m
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader
Avskrivningar enligt plan
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Rénteintakter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2014-01-01-

2014-12-31

1 2799 902
6 052
2 805 954

2 -1 376 578
3 -185 734
-40 740

-288 435

-1 891 487

914 467

-604 176
735
-603 441

311 026

311 026

2013-01-01-
2013-12-31

2824 125
504
2 824 629

-1 863 418
-178 468
-39 426
-165 186
-2 236 498

588 131

-723 534
2114
-721 420

-133 289

-133 289
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Balansrdkning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Markinventarier

Inventarier

Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Varulager, férnédenheter mm
Lager, olja

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O K

2014-12-31

58 253 589
12744
24 667
58 291 000

58 291 000

100 100
100 100

75962
93 382
169 344

1250772
1250772
1250772
1520 216

59 811 216

2013-12-31

58 523 319
12744
43 372
58 579 435

58 579 435

140 940
140 940

12 415
88 097
100 512

1064 862
1064 862
1064 862
1306 314

59 885 749
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

AT
\\

\\‘ H\

34 648 145
3642 449
653 499
38 944 093

-249 943
311 027
61084

39 005 177

20 200 000
20 200 000

126 259
-4 180
88 887

395 073

606 039

59 811 216

33793715
1669779
633 436

36 096 930

-96 591
-133 288
-229 879

35 867 051

23 300 000
23 300 000

255 871
-4 558
74 388

392 997

718 698

59 885 749
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Stillda sdakerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar
Summa

Ansvarsférbindelser
Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upplaten lagenhet

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31

28 300 000
28 300 000

Inga

2014-01-01-
2014-12-31

311 026
288 435
599 461
599 461

40 840
-68 832
-112 659
458 810

2827 100
-3 100 000
-272 900

185910
1064 862
1250772

2013-12-31

28 300 000
28 300 000

Inga

2013-01-01-
2013-12-31

-133 289
155 186
21897
21897

-60 625

-9 110
199 617
161779

-100 000
-100 000

61779
1 003 084
1 064 863
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Nettoomsiéttning

Arsavgift

Hyra bostader

Hyra lokal

Hyra garage
Fastighetsskatt
Kabel-tv/bredband avgift
Hyresforlust

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Reparation

Underhall
Sndskottning
Besiktningskostnader
El

Véarme

Eldningsolja

Vatten och avlopp
Sopor renhallning
Kabel TV/Internet
Inkép material o varor
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Ovrigt

Summa

Not 3 Fastighetsadministration

Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Konsultkostnader W & O
Konsultkostnader dvriga
Serviceavgift, Fastighetsagarna
Bankkostnader
Advokatkostnader

Ovrigt

+2 ‘l
2y
-~ /

L

2014-01-01-
2014-12-31
1607 899
465 216
504 138

50 112

43 223
131914

-2 600
2799 902

2014-01-01-
2014-12-31
61 904

83 294

166 006

77 877

11788
151 334
176 240
205 743

78 648

33 654
117 458

17 461

67 498
118 778

8 895
1 376 578

2014-01-01-
2014-12-31
12 389

84 096

12 013

48 917

9 166

5732

13 421
185734

2013-01-01-
2013-12-31
1 593 968
553713
516 793

50 144

45 091

96 937

-32 521
2824125

2013-01-01-
2013-12-31
60 603

73 040

300 126
202 855

5 644

2246

254 011

553 155
75 242
39 938

102 642

8 882

63 111
118 400
35623
1863 418

2013-01-01-
2013-12-31
11678

84 096

14 474
15439

9 258
5716

27 496

10 311

178 468
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Not 4 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 59 202 804 59 202 804
59 202 804 59 202 804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -679 485 -543 019
-Arets avskrivning enligt plan -269 730 -136 466
-949 215 -679 485
Redovisat vérde vid arets slut 58 253 589 58 523 319
Taxeringsvarde byggnader: 41 458 000 41 458 000
Taxeringsvarde mark 32 848 000 32 848 000
74 306 000 74 306 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid &rets bérjan 280 592 280 592
280 592 280 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -224 476 -205 756
-Arets avskrivning enligt plan -18 705 -18 720
-243 181 -224 476
Redovisat vdrde vid arets slut 37 411 56 116
Not 6 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Fordran skattekonto 12 564 12 415
Ovrigt 63 398
75962 12 415
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna
intékter
2014-12-31 2013-12-31
Férutbetald forsakring 61 967 56 070
Férutbetald kabel-tv avgift 11 588 11 791
Ovriga férutbetalda kostnader 19 827 20 2386
93 382 88 097
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Not 8 Eget kapital

Insatser/ Yttre Balanserad Arets

upplatelseavgifter fond resultat resultat
Vid arets bérjan 35 463 494 633 436 -96 591 -133 289
Insatser 854 430
Upplatelseavgifter 1972 670
Disposition enligt stammobeslut
Yitre fond 222 918 -222 918
lanspraktagande yttre fond -202 855 202 855
Resultat -133 289 133 289
Arets resultat 311 027
Vid arets slut 38 290 594 653 499 -249 943 311 027

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2014-12-31 2013-12-31

Upplupna styrelsearvoden inkl soc.avgifter 47 311 47 311
Upplupen ranta lan 47 105 91 988
Férutbetalda hyror o avgifter 241 988 185 307
Ovriga poster 58 669 68 391

395 073 392 997
Underskrifter
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BACKILTND&PARTNERS REVISIORN

REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdimman i Bri Ekoxen
Org.ar. 769604-8953

Rapport om arsredovispingen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen [or Brf Ekoxen for ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
irsredovisningslegen och for den interna kontroll som styrelsen heddmer &r nadvindig [or att uppritta
en arsredovisning som inte innehéaller visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
irsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom otika atgérder inhdmta revisiousbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé ocgentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beakiar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprétiar arsredovisningen {0r att ge en rittvisande bild i syfle att utforma
oranskningsatgirder som dr dndamalsentiga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfie att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroil. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamatsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styreisens uppskatmingar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat & tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Utralanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rétivisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 ach av dess finansiella resultat {or aret enligt drsredovisningsiagen. Forvaltningsberitielsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att forentngsstamman faststiller resultatrikningen och balansrakningen 1or

féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om fGrslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ekoxen for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgdrder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 4 maj 2015
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